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DOCUMENTO 1V,.- ORDENANZAS Y NORMAS

1.- FINES Y OBJETIVOS.-

La necesidad de establecer los litnites y senalar los debe
tes que deberdn cumplir aquellas facultades del derecho de propiedad
que establece el Art. 76 de la Ley del Suelo; es el principal fin de
las presentes Normas. Su objetivo es establecer las regulaciones mini
mas a que ha de someterse el desarrollo urbanistico en el Municipio
de ACEHUCHE (Caceres) al amparo de lo previsio en el art. 81.2 de
la vigente Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenancion Urbana, Tex-
to refundido aprobado por Real Decreto 1346/1976 de 9 de Absil y el
Art. 101 del Reglamento de Planeamiento de 23 de Junio de 1.978.

2.- AMBITO DE APLICACION.-

Estas Normas regirdn sobre la toralidad del terrirorio
comprendido dentro del término Municipal de ACEHUCHE, delimitado

graficamente en el Plano n2 3.1 de informacion.

3.- CARACTER.-

Las presentes Normas y Ordenanzas, tendrdn caracter
complementario de las senaladas en las Normas Subsidiarias de Pla

neamiento de ambito provincial.

4.~ EFECTOS. -

Las presentes Normas serdn publicas y ejecurtivas, desde

la publicacion de su aprobacion definitiva por la Comision Provincial
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de Urbanismo de Caceres, quedando obligados a su cumplimiento los

patticulates y la administracion y produciendo los demds efectos pre

vistos en la vigente Ley para tales instrumentos de ordenacion urba-
nstica.

5,- VIGENCIA Y REVISION,-

La vigencia de estas Normas y Ordenanzas es indefinida
pudiendo ser objeto de futuras revisiones o de sustitucion por otro
tipo de planeamiento de rango superior.

Procederd obligatoriamente tal revision o sustitucidn si
se alteran sustancialmente las previsiones o hipotesis a desarrollar
contenidas en la Memoria adjunta, o surgen usos previstos de ral im-

pertancia que alteren sustancialmente el destino del suelo.



3

S o o T o o T o, T o o ot o o P et S S g e ) o . e P o S
el e eSS e e e e e

g o e o e e o o o e e o
e .~ e sl o el e o il ]

1.- REDACCION Y CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

1.1.- Objero.-

Al amparo de la presenie Delimitacion del Suelo Urbano
con Ordenanzas, podrdn formularse Estudios de Detalle, de acuerdo -
con el Art. 14 de la Ley del Suelo y art. 45 del Reglamento de Pla
neamiento y con la exclusiva finalidad de:

a).- Establecer alineaciones y rasantes, completando los
que ya estuviesen senalados en el Suelo Urbano y recogidas ea la De
limitacion de Suelo Urbano en las condiciones que estd fijada.

bl.~ Ajustar y adaprar las alineaciones y rasantes previs-
tas en esta Delimitacion de Suelo Urbano en Suelo Urbano, de acuer

do con los criterios y condiciones que al respecto se fijen.

1.2.- Tramitacion.-

Se ajustard a lo dispuesto en el art. 140 del Reglamento
de Planeamiento.

1.3.- Contenido.~

Como desarrollo del Art. 14.5 de la Ley del Suelo, los
Estudios de Detalle contendrdn: ‘

a).~ Justificacion de su procedencia, con referencia con
creta a la Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas que ta ampa
ra y de la solucién adoprada.

b).- La concrecidn de las propuestas del Estudio de Deta
lle, se realizard en planos, a una escala minima 1:200 y que expresan
las determinaciones que se completan adapian o reajustan, relaccionan

do claramente la nueva ordenacion y la anteriormente existente.

1.4.- Ambito de Planeamiento.-
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Los Estudios de Detalle abarcardn la totalidad de cada

Area o Subdrea que a estos efectos e delimitan en la Delimitacion
de Suelo Urbano Con Otdenanzas.

L.5.- Condiciones y Limitaciones.-

a).- Los Estudios de Deralle no podrdn contener determi
naciones propias de la Delimitacion de Suelo Urbano Con Osdenanzas
que oo estuvieran previamente establecidas en la misma.

b}.- En ningun caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar
las condiciones de ordenacion de los precios colindantes.

¢).- En la adaptacion o reajuste del senalamiento de ali-
neaciones y rasantes de la Delimitacion de Suelo Urbano Con Ordenan
zas, no se podrd reducir la anchura de las vias publicas, ni las super
ficies destinadas a espacios libres. En ningin caso la adaptacion o rea
juste del| sefialamiento de alineaciones podrtd briginar aumento de vo-
lumen al aplicar las ordenanzas al resultado de {as operaciones cita~
das.

d).- En el desarrollo de los Estudios de Detalle que se
redactan al amparo de esta Delimitacion de Suelo Utbano Con Orde-

nanzas se respetardn integramente las dererminaciones establecidas en

las Normas de Edificacion.

2.~ REDACCION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANI-
ZACION DE OBRAS ORDINARIAS.-

2.1.- Objero.

Los proyectas de urbanizacion tendrdn por objeto la pre-
paracion de suelo no urbanizado, como desarrolle de los Estudios de
Detalle o en su caso, de esta Delimitacicn del Suelo Urbano Con Or

denanzas cuando el terreno no haya alcanzado el grado de urbaniza--
cion exigible.

2.2.- Tramitacion.-



25

Se ajustard a lo dispuesto en el capitulo segundo del ti-

two | de Ya Ley del Suelo y a lo sefalado en el Reglamento de Pla-

neamiento. Los proyectos vendrdn suscritos por técnico competente y
con visado colegial.

Cuando sea de iniciativa particular, debesd prestarse la
gatanua a que se refiere la Ley del Suelo.

2.3.- Conienido.-

Los servicios urbanos minimos exigibles, son los de abas
tecimiento de agua, evacuacion de residuales, suministro de energia
electrica, alumbrado piblico, pavimentacion y plantacion de arbolado
debiendo dimensionarse las aceras de forma que en ellas puedan dis-

ponerse las canalizaciones de todos los servicios urbanos.

2.4.- Condiciones y Garantias.-

En los Pliegos de Condiciones econdmico-facultativos, ha
brdn de [iarse los plazos y etapas de realizacion y recepcién de las
obras y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juz-
gue necesarias para su perfecta ejecucidn, fijandose tambien que se

tealizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos gue
se estimen convenientes.

1.5.~ Abastecimiento de Agua.-

En las previsiones de los proyectos de urbanizacion, el cdl -

culo del consumo diario, se realizard a base de dos sumideros.
12.- Agua potable para usos domesticos con un minimo
de 100 litros/habitante/dis
29.- Agua para riegos, piscinas y otros usos a tepor de
las caracteristicas de la ordenacion.
En cualquier caso la dotacion por habitante y dia, no se
14 inferior a 300 litros. El consumo méximo para el cdlculo de la red

se obrendrd multiplicando el consumo diario medio por 2.5
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2.6.~ Evacuacion de Residuales y Pluviales.-

Se exigitd en todos los casos una red de alcantarillado
unitario.

Las aguas tesiduales, verterdn a colectores de uso pidbli

CO para su posterior tratamiento en las depuradoras municipales o

{osas septicas.

Los proyectos de la red, estardn sujetos a las siguientes
condiciones minimas;

- Velocidad de agua a seccién llena: 0,50~ 3,00 m/s

- Cédmaras de descarga automdltica en cabeceras con
capacidad de 0,50 m3 para las alcantarillas 0,30 m
y de 1 m3 como minimo para illas restantes.

- pozos de registro visibles en cambios de direccion y de
rasante y en alineaciones rectas y a distancias no supe
riores a 50 m.

- Tuberias de hormigon centrifugado para secciones me-
nores de 0,60 m. de didmetro y de hormigén armado
para secciones mayores.

- Seccion minima de alcanvarilla de 0,30 m.

- Todas las conducciones serdn subterraneas y seguirdn

el trazado de ia red viaria y de los espacios libres de

uso publico,
L.7.- Suministro de Energia Electrica.-

El calculo de las redes de baja tensién se realizardn de
acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes
previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas [ijadas en
la Instruccion ML.BT. ¢ 10 y el grado de electrificacion deseado para

las viviendas.

La carga toral correspondiente a los edificios se preveerd
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccidn.

2.8.- Alumbrado.-

El alumbrado debe contribuir a CT€2r yun ambiente visual
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nocturno adecuado a la vida ciudadana sin det?riorar la estélica ui-

bana e incluso potenciandola siempre que sed posible.

Sus componentes visibles armonizardn con las caracteristi

cas urbanas de \a zona y el mvel téenico de la iluminacion, satisfatd

los objetivos visuales deseados, cuyos parametros minimos se indican
a continuacion,

TRAFICO RODADO

PARA PEATONES

—ARAYE TRUS I
ADECUADDO CONDUCTORES | EXIGENCIAS | EXIGENCIAS | ZONAS EXCLUSIZ
SEGURIDAD| PEATONES PEATONES
: on Fecomendable .
30 Lux 12 1lux B8 lux 5 lux
Admisaible
20 lux
~N:lermidad by 1:3 1:4 1:6
Ml m/nes .
Lo HLf%ﬂlenH 5CG 5CO NCO NCO
TentarsT_.ras
o 4.000 X 4000 K 4000 K 4.000 X
* 4 adas
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) e A ’ 4
Las instalaciones que satisfagan los parametros establech

dos para el trdtico rodado, deben realizarse de forma que se logre
minimizar sus costos actualizados al momento de su puesta en servi-

. - - F . . [ .
cio (inversidn mas gastos explotacion) y la vida econdmica prevista
debe ses superior a los 18 afios.

Ello exigird |a utilizacion de equipos de alta calidad: con
ductores que satisfagan fas normas UNE; soportes adecuadamente pro
regidos de la corrosion; luminarias cerradas con sistemas opticos que
minimicen su envejecimiento, ldmparas de alta eficacia y larga media
y reducida depreciacion, etc.

En los alumbrades que satisfagan los parametros estable
cidos para peawones, debido a la estética de la luminaria y bdculo
que tendrd un importante peso en su eleccidn, la instalacion se rea
lizard de forma que se consigan minimizar los costos de explotacion
actualizados al momento de su puesta en servicio y la vida econdmi-
ca prevista superior a los 15 anos.

En todo caso la situacion de los centros de mando serd
tal que ocupen un lugar secundario en la escena visval urbana y no
ocasionen inconvenientes al ciudadano; ni para transitar, ni por la
produccidn de ruidos molestos.

l.as redes de distribucién serdn preferentemente subterrd
neas. este tipo de tendido serd obligatorio en las instalaciones clasi
ficadas coma "adecuadas para conductores" y en aquellas realizadas
en zonas con atholade o aceras de anchura inferior a 2 m. excepto
en este tltimo caso tuande se utilizan como, sopostes brazos murales

En cualquier caso, las instalaciones satisfardn las exigen
cias de los Reglamentos Electrotécenicos vigentes.

2.9.- Pavimentacion.-

Las dimensiones, materiales y demds caracteristicas téc
nicas de la solera y de la capa de rodadura de las vias de circula-
cidn rodada, responderdn a las necesidades de los distintos tipos de
calles en relaccién con la intensidad velocidad y tonelaje del transito
previsto, debiendo emplearse en la red viaria principal y secundaria,

el aglomerado asfaltico sobre solera de hormigdn hidradlico.
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En las calles de caracter arquiteciomco, estélico o pin-
toresco del casco antiguo, se empleardn los pavimentos a base de en

losado, pudiendn tesaltar las aceras de peatones mediante encintade.
En las demds calles, las sendas de peatones, irdn ejecura

das con enlosados naturales o artificiales debiendo dimensionarse las

canalizaciones de todos los servicios urbanos.
2.10.- Plantaciones.-

El tratamiento de los espacios libres, dependerd de su ca
racter publico o privado y de su funcién siendo en todo caso obliga~-
toria la plantacion de arbolado, de las especies y el porte adecuado
a lo largo de las dreas de transito, en los estacionamientos de vehi
culos, en las calles y plazas de peatones, comprendido dentro de los

terrenos obiera de la urbanizacion.

2.11.- Documentacion.-

La documentacion de los provectos de urbanizacion se a-
justard al conrenido de! Artw. 75 de la Ley del Suelo y al Capitulo

Septimo del teglamento de Planeamiento.

2.12.- Compromisos.—-

El compromiso de urbanizar alcanzard no solo a las obras
que afecten al frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que
se pretenda canstruir, sino a todas las infraestructuras necesarias pa
ra que puedan prestarse los servicios piblicos necesarios, tales como
ced de abastecimiento de aguas, Saneamiento, alumbrado puablico y
pavimentacion de aceras y calzada, hasta el punto de enlace con las
redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

El tncumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a
la edificacion, comportard a la caducidad de la licencia sin derecho
a indemnizacion, impidiendose el uso de lo edificada, sin perjuicio del
derecho de las terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios vy

perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo comportard la pés
dida de la fianza.
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3.- PARCELACIONES.-

3.40.- Delimcion. -

Se considera parcelacion ucbanistica la division simultdnea

0 sucesiva de terrenos en dos o mas loies con el fin de construir la

basc para la construccién y consolidacion del desarrollo urbano en sus

distintas actividades y usos.
3.2.- Ambite de Aplicacion.-

Solo podrdn realizarse parcelaciones urbanisticas en las
zonas calificadas como Suele urbano por la presente Delimitacion del

Sueto urbano Con Ordenanzas.

31.3.- Procedimiento.-

Toda parcelacion urbanistica quedard sujeta a licencia.

3.4.- Parcela Minitma.-

Se considera indivisible las determinadas como mihimas,
a fin de constituir fincas independientes de acuerdo con las siguientes

condiciones.

a).- En Suelo urbanc Consolidado.

- Las parcelas destinadas a usos residenciales, comerciales, mixto
o indusrtrial, tendrdn una superficie igual o m[':lyor que la trama ca
tastral existente y respetando la misma.

b).- En Suelo Urbano de Ensanche.
- Las parcelas destinadas a usos residenciales, comerciales o mixtos,
tendrdn una superficie mayor o igual a 100 m2, una fachada de lon-
gitud mayor o igual a 6m. a via pidblica o particular, con ancho supe
rlor a 6 m. y sus caracteristicas geometricas permitiran inscribir una
circunferencia mayor o igual a 4 m.

- Bn parcelas destinadas a usos industriales, tendrdn una superficie

wminima de 300 m2 y unas caracteristicas geometricas que permitan
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cespetar las condiclones de retranqueo impuestas en Jas Normas de

Edificacion.

¢).- Asimismo serdn parcelas indivisibles aquellas en las

que, con relaccién a las minimas sefialadas, se den las circunstancias
del Art. 95 de la Ley de) Suelo.

3.5.- Prohibiciones, -

a}.- Se considera itegal a efectos urbanisticos toda par-
celacion que sea contraria a lo establecido en esta Delimitacion del
Suelo Urbano Con Ordenanzas y los correspondientes Estudios de De
talle.

b).- En Suelo No Urbanizable.

No se podrdn realizar parcelaciones urbanisticas.
4.- REPARCELACIONES. - ,
4.1.- Definicion.-

Se entenderd por reparcelacion, la agrupacion de fincas
comprendidas en un poligono o unidad de actuacion, para su nueva
diwviston ajustada a la Delimitacion de Suelo Urbano Con Ordenanzas
con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados, en pro

~

porcion a sus respectivos derechos.

4.2.- Procedimiento.-

Para las acciones de reparcelacion, serd obligatoria la
redaccién y aprobacion del correspondiente proyecto de reparcela--
cidn. En todo caso, se seguitd el procedimiento establecido
en la Ley del Suelo y disposiciones que la desarrollan.

4.3.- Ambito de Aplicacion,

Podran redactarse Proyectos de Reparcelacion nicamen

te al amparo de la Delimitacion del Suelo urbano con Ordenanzas



31

desatrotlada en los Estudios de Dertalle.
4.4.- Suspensidn de Licencias.-

Una vez iniciado el expediente de reparcelacién, de a-

cuerdo con el Art. 98 de \a Ley del Suelo, quedardn suspendidas, sin
declaracion previa, la concesién de licencias de parcelacion y edifica

cién en el dmbito de la unidad de actuacidn.
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CAPITULO (I~ PROYECTOS DE EDIFICACION Y LICENCIAS.-

b R Rt e g A el R A

l.- EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR.-

No todo suelo urbano puede ser objeto de edificacion in
discriminada. Aparte del cumplimiento de las Ordenanzas que se inclu
yan en el proyecto de delimitacion del suelo, rigen en esia materia
las claras prescripciones contenidas en los articulos 83,1 y 2 de la
l.ey del Suelo y 39, 40 y 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica

-Articulo 83.1 y 83.2:

1.~ El suelo urbano, ademds de las limitaciones especificas que le im
ponga el planeamiento, estard sujeto a la de no poder ser edificado
hasta que la respectiva parcela mereciere la calificacion de solar, sal
vo que se asegure la ejecucién simultanea de la urbanizacidn y de la
edificacién mediante las garantias que reglaniemariamente se deter-
tninen.

2.- Sin embargo podrdn autorizarse construcciones destinadas a fines
industriales, en las zonas permitidas, cuando la seguridad, salubridad

y no contaminacion quedaren suficientemente atendidas y el propie-
tario asumiera las obligaciones establecidas en el parrafo primero del
apartade siguiente mediante inscripcién en el Registro de la propiedad
3.~ Ceder gratuitamente a los Ayuntanrtientos respectivos los terrenos
destinados a viales, parques, jardines phblicos y centros de Educacién

General Basica al servicio del poligone o unidad de actuacion corres-
pondiente.

-~ Articulo 39.

l.- En suelo urbano sélo podrd edificarse cuendo los terrenos adquie
ran la condicidn de solar o cuando se asegure la ejecucién simultdnea
de la urbanizacidn y de la edificacion.

2.~ Sin embargo, podrdn autorizarse construcciones destinadas a fines
industriales en las zonas permitidas, cuando la seguridad, salubridad

y no contaminacion quedaren suficientemente atendidas y el propieta
rio asumiera las obligaciones establecidas en los articulos 46.2 de es

te Reglamento y 83,3 parrafo 1, de la Ley del Suelo, mediante ins-
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cripcién en el Registto de la Propiedad.-

- Amcuwlo 40.-

1.- Para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no

. : l
tengan la condicién de solar y no se incluyan en poligonos o unidades

de actuacién, setd preciso, como garantia de la realizacién de las o-

bras de urbanizacion.

a).~ Que en la solicitud de licencia, el particular intere
daso o, en su caso, el Departamento ministerial o Entidad que admi-
nistre bienes estatales, se compromete expresamente a la edificacion

y urbanizacion simultaneas.

bl.- Que preste fianza, en cualquiera de las formas ad-
mitidas pot la legislacidn local, en cuantia suficiente para garantizar

la ejecucidn de las obras de urbanizacién, en la parte que corresponde

c).- Que en el escrito de solicitud de licencia se com-
promera a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida
la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones

del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo
o parte del edificio.

2.~ El compromiso de urbanizar alcanzard no sélo a las obras que a-
fecten al frente de fachada o fachadas del terreno sobre el gue se
pretenda copstruir, sinc a todas las infraestructuras necesarias para
que puedan prestarse los servicios publicos necesarios, tales como ted
de abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado publico, y pavi-
mentacién de aceras y calzada, hasta el punro de enlace con las re

des generales y viarias que estén en funcionamiento,

3.~ El incumplimiento del deber de urbanizacion simulténeo a la edi
ficacién compertard la caducidad de la licencia, sin derecho a in-
demnizacidn, impidiendose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios

y perjuicios que les hubieren irrogado. Asimismo, comportard la ca
ducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiendose

el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los rerceros ad
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quirientes al resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les hu-
bieren irrogado. Asimismo, comportard la pérdida de la fianza a que

se refiere el apartado 1, b) de este articulo.

~ Articulo 41.-

l.- En el suelo urbano los propietarios de terrenos incluidos en po
ligonos o unidades de actuacién podrdn asimismo, solicitar licencia
de edificacion antes de que adquieran la condicion de solar, siem-

pre que concurran los siguientes requisitos.

a).- Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa,
el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacion o de compen--
sacion, si uno u otro fuesen necesarios para la distribucién de bene

ficios y cargas del Plan.

b).- Que por el estado de realizacion de las obras de
urbanizacion la Administracién considere previsible que a la termi-
nacidén de la edificacidén la parcela de que se trate contara’con

todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

¢).~ Que el escrito de solicitud de licencias se com~
prometa a no utilizar la construccidén hasta tanto no esté conclui
da la obra de urbamzacion y a establecer tal condicion en las ce-
siones de derecho de propiedad o de usdb que se lleven a efecto pa

ra todo o parte del edificio.

2.~ No se permitird la ccupacion de los edificios hasta que no es-

te realizada totalmente la urbanizacion que afecte a dichos edifi--
cios y esten en condiciones de funcionamiento los suministros de

agna y energia electrica y las redes de alcantarillado.

3.~ Serdn de aplicacion las previsiones establecidas en el numero

rres del articule anterior.
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2.- PROYECTO Y DIRECCION FACULTATIVA.-

Para toda obra que haya de realizarse dentro de este
término municipal, habrd de obtenerse la correspondiente licencia,
la cual, serd otorgada cuando las obras para las que se solicita, se

ajusten a lo establecide en estas Normas.

{os proyectos de Edificacion, asi’ come los de Urbani—-
zacin, preceptlivos para la concesién de la citada licencia municipal

deberdn ir suscritos por técnico competente y con el correspondien-

1e visado colegial.

Necesita licencia, todos los actos contemplados en la

Ley del Suelo y Reglamento de Disposicién Urbanistica.

3.- PAGOS DE DERECHQ.-

Las Licencias de Obra, llevan consige el pago de upos
detechos, consignados en las tarifas correspondientes. E} propietario
a concesionario adquiere y acepta el campron?iso de este pago, des

de el momento en que presenta al Alcalde la solicitud para obtener

la licencia.

4.~ SOLICITUD.-

La solicitud de licencia deberd dirigirse al Alcalde en
papel impreso correspondiente, qgue se facilitard en la secretaria del
Ayuntamiento. Es requisito indispensable que sea firmado por el pro
pietario o por personas que le respeten, indicando su domicilio y

demds por el facultativo que ha de dirigir las obras, si procede la
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intervencion de un técmico, el propietario estard obligado a comumi--
cat @ técnico director de la obra, las condiciones en que se olotga

\a Yicencia. Rigiendo en esta materia el reglamento de Servicios de

las corporaciones locales.

5.- INCUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA LICENCIA.
OBRAS SIN LICENCIA.-

Cuando los actos de edificacion o uso del Suelo se efec
tuasen sin licencia u orden de ejecucidn, o sin ajustarse a las condi=
clones senaladas en las mismas, el Alcalde caf el Gobernador Civil, de
oficio o a instancia del Director Provincial del Ministerio de Obras
Pdblicas y Urbanismo o de la autoridad que en virtud de disposicio-
nes especiales tenga atribuidas sus competencias dispondrd la suspen
s16n inmediata de dichos acros.

£l acuerdo de suspensién se comunicard al Ayuntamien-
to en el plazo de tres dias, st aguel no hubiese sido adoptado por el
Alcalde.

En el plazo de dos meses, contados desde la notifica-
cién de la suspension, el interesado habrd de solicitar la oportuna
[tcencia o, en su caso, ajustar las obras a la licencia u orden de
ejecucidn,

Si transcurrido el plazo de dos meses el interesado no
hubiera instado la expresada licencia o, en su.caso, no hubjese ajus -
tado las obras a las condiciones sefialadas en la misma o en la orden
de ejecucion, el Ayuntamiento acordard la demolicién de las cbras a
costa del interesado y procederd a impedit definitivamente los usos
a los que diera lugar. De igual menera procederd si la licencia fue
re denegada per ser su otorgamiento contrario a las prescripciones
del Plan o de las Ordenanzas.

Si el propietaric no procediera a la demolicidén en el
plazo de un mes, contade desde la expiracién del 1érmino a que se
refiere el ndmero precedente o desde que la licencia fuese denegada
por las motivos expresados, el Alcalde o el Gaobernador Civil, dispon-
drdn directamente dicha demolicidn a costa, asimismo, del interesado

{art. 29 del Reglamento de Disciplina Urbanistica)
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Cuando la actividad ejecutada sin licencia consistiera en
la demolicion de una construccidn, el Ayuntamiento, o en su caso, el

Alcalde o el Gobernador Civil, ordenardn, si procediese, la reconstiuc

cidn de lo indebidamente demolido.

Si se trata de edificio o construccion de valor histdrico-
artistico o incluidos en los Catalogos a que se refiere el art. 25 de
la Ley del Suelo, se ordenard la paralizacién de la acvividad y la re-
construccion, en su caso deberd someterse a las Normas establecidas
para conservacion, restauracion y mejora que les sean de aplicacion.

En todo caso, los cosios de reconstruccidn seguirdn el
régimen de los de demolicidn senalados en el articulo anterior.

Cuando se paralice definitivamente la demolicién de al-
guna de¢ las edificaciones o construcciones a que se refiere el nime-
ro 2 de este articulo, se adoptardn las medidas de seguridad que sean
necesarias a costa del! titular (arr. 30 del Reglamenio de Disciplina
Urbanistica).

Siempre que no hubiere transcurrido mas de un afio, des
de la wral cerminacion de las obras realizadas sin licencia u orden
de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones senaiadas en la mis-
ma, el Alcalde o el Gobernador Civil, de oficio o 2 instancia del
Director Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, o
de la autoridad que en virtud de disposiciones especiales tenga atrl
buidas sus competencias, requerirdn al promator de las obras o a sus
causabienes para que soliciten, en el plazo de dos meses, la oportuna
Licencia o ajusten las obras a ias condiciones de la otorgada.

El requerimiento se comunicard al Alcalde, en el plazo
de tres dias, si no hubiera sido formulado por el mismo.

Si el interesado no solicita la licencia en el plazo de
dos meses ¢ s: esta fuese denegada por ser su otorgamiento contra-
rio a las prescripciones de| Plan o de las Otdenanzas, o s1 no ajusta-
ra dentro de dicho plazo las obras a las condiciones de la licencia u
orden de ejecucién, el Ayuntamiento acordard la demolicidén de las
obras a costa del interesado y procederd a impedit definitivamenie
los usos a los que diera lugar.

Si el interesado no procediera a la demolicién en el pla
zo de un mes, contado desde la expericacion del término al que se

refiere el apartado anterior o desde que la licencia fuese denegada
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pot los motivos expresados, el Alcalde o el Gobernador Civil, dispon~-
drdn directamente dicha demolicion, a costa asimismo del interesado

(Art. 31 del Reglamento de Disciplina Urbanistica)

A los efectos de las presentes Delimitaciones de Suelo
Utbano con Ordenanzas, se considerard que unas obras ampasadas pot
licencia estdn wtalmente terminadas.

a).- Cuando sean de nueva planta, a partir de la fecha
de expedicidn del certificado de final de obras, suscrito por el fa-
cultative o facultativos competentes, v a falta de este documento,
desde la fecha de norificacion de la licencia de ocupacion o de la
cedula de habitabilidad.

b).- En los demds casos, a partir de la fecha de expe-
dicidn del certificado de final de obras en las condiciones del apar-
tado anierior o, a falta de este desde que el titular de la licencia
comuanique al Ayuntamiento la finalizacion de las obras.

En defectoc de los citados documentos, se tomard a 10-
dos los efectos como fecha de terminacion la que resulte de cualquier
comprabacion de esta situacion por parte de la Administracion muni-
cipal (art. 32 del Reglamento de Disciplina Urbanistica)

El Alcalde dispondrd la suspensién de los efectos de una
licencia u orden de ejecucidn y consigujentemente la paralizacidn in-
mediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de

dichos actos administrativos constituya manifiestamente una infraccidn

urbanistica grave.

Si el Gobierno civil, de oficio o a instancia del Director
Provincial del Ministeric de Obras Publicas y urbanismo o de la auto
ridad que en virtud de disposiciones especiales tenga atribuidas sus
competencias apreciare que las obras que se realizan al amparo de u
na licencia u orden de ejecucidn constituyen eése mismo tipo de infrac
cidn urbanistica, lo pondrd en conocimiento de la Corporacion Muni-
cipal, a fin de que su Presidente proceda segin lo prevenido anterior
mente.

Si el presidente de la Corporacion Municipal no adopra-
se las medidas acordadas, en el plazo de diez dias, a partir de la co
municacién del Gobernador civil, este, de oficia, acordard la suspen-

sién de los efectos de la licencia u orden de ejecucién y la inmedia
1a paralizacidn de las obras.
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En tode caso, la autoridad que acuerda la suspensién de
los efectos de la licencia procederd, en el plazo de tres dias, a dar
traslado directo de dicho acuerdo a la Sala de Jo Contencioso Admi-~

nistrativo competente, a los efectos prevenidos en los nimeros 2 y

siguientes del art. 118 de la Ley de la Jurisdicci6n Contenclosg Admi
nistrativa. )

Estas facultades podrdn ejercitarse mientras las obras
estén realizandose, cualquicra que sea la fecha de otorgamiento de
la licencia o de la orden de ejecucidn (art. 34 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica)
El propietario queda obligado a demcler, reformar y efec

tuar todas las obras necesarias para que la finca guede exactamente

en las condiciones senaladas en la Licencia.

6.~ ALCANCE DE LA LICENCIA.~

Concedida a un propietario la licencia para construir en
el solar de su propiedad, se entiende no necesitard ninguna otra espe
cial del Ayuntamiento para realizar el proyecio aprobado. Cuando sea

preciso, el nteresado deberd cumplimentar el art. 33 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

7.- LIMITACIONES DEL DERECHO DE PROPIEDAD.-

Las facultades del derecho de propiedad, se ejercerdn
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes estable
cidos en la Ley del Suelo, y en virtud de la misma, por el presente
Proyecto de Delimitacion de Suelo urbano con Ordenanzas.

Los propietarios pueden edificar, previo otorgamiento de
licencia, con los siguientes requesitos:

- Ejecucidn simultanea de la Urbanizacion y de la edifi
cacién con las garantias que se establecen en el Art. 40 de! Regla-
mento de Gesuidn Urbanistica de la Ley del Suelo.

Cesidn gratuita al Ayuntamiento de los terrenos des
tinados a wviales, parques y jardines pdblicos.

Cumplimiente de la presente Delimitacion de Suelo urba

no y demds disposiciones especificas que resulten de aplicacion.
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- Mantenimiento de la propiedad y edificacion en las

debidas condicinnes de seguridad, salubridad y ornato piblico.

En el suelo no urbanizable se estard a lo dispuesio en
el DOCUMENTOD V de este Proyecto de Delimitacion de Suelo urba-

no con Ordenanzas.

8.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.-

Conforme a lo esiablecido en el art. 1 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo, estardn sujetos a pre
via licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueron procedentes
con arreglo a la legislacién especifica aplicable, los siguientes actos:

L9~ [.as obras de construccién de edificaciones e insta-
laciones de todas clases de nueva planta.

2.- l.as obras de ampliacion de edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

39.- Las de modificacion o reforma, que afectan a la
estructura de |os edificios e instalaciones de todas clases existentes.

49 - Las de modificacion del aspecto de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

.- Las obras que modifiquen la disposicidn interior de
los edificios, cualguiera que sea su uso.

¢ . Las obras que hayan de realizarse con caracter
provisional a due se tefiere el apartado 2 del art. 58 de la Ley
del Suelo. '

79.- Las obras de instalacion de servicios publicos.

9 - Las parcelaciones urbanisticas

¢ - Los movimientos de tierra, tales. como desmon-
tes, explanacian, excavacion y recraplenado.

102.~ La primera utilizacion u ocupacion de los edifi-
cios e instalaciones en general.

119.- Los usos de caracter provisional a que se refiere
el apartado 2 del art. 58 de la Ley del Suelo.

129~ El uso del vuelo sobre las edificaciones e instala-
ciones de tadas clases existentes.

132 - La modificacion del usa de los edificios e mstala

clanes en general,
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casos declatados de ruina nminente.

152.- Las instalaciones subterraneas,

16%.- La corta de arboles integrados en masa arhorea.

179.~ La colocacion de carteles de propaganda visible
desde la via piblica,

9. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.-

La competencia para otorgar licencias para los actos an
tes senalados corresponde al Ayuntamiento, salvo en los casos previs-
tos por la ley del Suelo.

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se a-
justard a lo establecido en la legislacién urbanistica y de régimen lo
cal y en las siguienres ordenanzas del Proyecto de Delimitacion de

Suelo urbanc con QOrdenanzas.
10.- INFORMES TECNICO Y JURIDICO.~

En rodo expediente de otorgamiento de licencia consta-
rd informe técnico y juridico emitido por los propios servicios facul
tativos municipales o en su defecto por los de la Diputacion Prowin-
cial o de la Delegacion Provincial de Ja Conserjeria de la junia. En
los casos que proceda, por materia dessu compeiencia, se recabardn
los dictamenes oportunos de los distintos departamentos ministeriales

(lefavsta P. de Carreteras, Jefatura P. de Sanidad, D.G. del Patrimo

nio, etc.)

11.- OTORGAMIENTQO,-

Las licencias se informardn y otorgardn de acuerdo con
las previsiones de la Ley del Suelo, Reglaméntos que la desarrollan.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Provinciales presente Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano Con Ordenanzas y restantes normativas

especificas de aplicacion.

Toda resolucidn que otorgue o deniegue licencia debe-
rd ser motivada.
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Para garantizar el cumplimiento de los deberes de los
propietarios, el Ayuntamiento exigird lo dispuesto en el Art. 40 del

Reglamento de gestidn urbanistica, antes del otorgamiento de la 1i-

cencia.

12.- CADUCIDAD.-

Sin perjuicio de lo dispuesio en el Reglamento de dis-
ciplina Urbanistica en materia de suspensidn y revisién de licencias
estas caducardn automdticamente, sin dereche a indemnizacion, a
los seis meses de la notificacion de su concesién, s1 ain no se hu-

bieran iniciado los actos amparados por las mismas.

13.- VARIACION DEL PROYECTO,-

Caso de que en el curso de una obra el propietario de
see variar el proyectc aprobado, lo hard constar compareciendo ante
la Alcaldia, debiendo presentar en el plazo de 15 dias el proyecto
modificade para expedicién de una nueva licencia, de no hacerlo asi
o si el proyecto no cumpliera las ordenanzas, se suspenderdn Jos tra
bajos hasta que el Ayuntamiento acuerde lo que proceda.

r
14,- LICENCIA DE OCUPACION.-

Terminada una construccién, se solicitard por el propie

tario Licencia de ocupacion acompanande certificado de fin de obra

del Arquitecto-Director, en el que se hard constar que la edificacion
se ha hecho con arreglo al Proyecto aprobado por el Ayuntamiento.
La licencia de ocupacion serd concedida una vez que por los distintos
servicios municipales sea aprobado que cumple con las osdenanzas de
aplicacidén y condiciones que le fueron impuestas en la licencia de
construccidn. Si existiera algin defecto le serd comunicado al peti

ctonario de la licencia que se obliga a corregirlo.

15.- LICENCIA, APERTURA DE INDUSTRIA.-
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Para la apertura de ndustria serd necesario:
Primero: Obtener licencia de instalacion conforme a las disposiciones

vigentes y previa presentacion de la documentacion que exija e} Ayun
tamiento.

Segundo: Obtener licencia de obra para construccién o acondiciona--

miento del edificio, nave o local conforme a las ordenanzas de estas
Normas.

[6.— OBRAS OFICIALES.-

[Los organismos oficiales del estado o de la provincia y
cualquier otro que tenga caracter oficial han!de dar cuenta al Ayun
ramiento, con la debida antelacién de las obras que se propongan eje
cutar procediendo a la presentacion de un ejemplar del proyecto y a

creditar en debida forma la Direccion Facultativa,
17.- DOCUMENTACTION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRA

E! propietario, para la solicitud de licencia presentard en
el Ayuntamienio, los siguientes documentos:

a).- Insiancia de selicitud

b).- Proyecto visado por el Colegio Oficial pertinente
con Memenia, Planos, Presupuesto y Pliego de Con-
diciones, por duplicado. .

¢).- Direcciones Faculiativas, visados por los Colegios

respeclivos.

18.- DOCUMENTACION Y TRAMITACION DE LICENCIA DE OBRAS
DE REFORMA O AMPLIACION,-

Para la obtencidn de las correspondientes licencias, se
observardn las mismas normas que para las de nueva planta; acompa-~

nande a la documentacion los documentos siguientes:

a).- Plano de sitwacion acotado con distancias a esquinas
PEGXITNAS.

b).- Memoria descriptiva de la construccidn existente,

marcanda claramente el uso presente y futuro de la edificacion.
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c).- Plano de planta, secciones y alzados, indicando en
=3 ; o |
tinta negra la construccién existente, en roja las nuevas y en ama-

rillo, las que se derriban. Todas ellas por duplicado.
19.~ DEFINICION DE OBRAS DE REFORMA PARCIAL.-

Aquellas obras que no tengan mas objeto que pequenas
variaciones en la distribucién, por movimientos de tabiques, las de re
vocw y pintura y decoracion de habitaciones y en general, todas las
(ue no vanian la estructura ni uso, serdn consideradas como obras

menores y no necesitardn direccion facultativa,

20.- DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA DE LAS
OBRAS MENORES.-

La perticidén de Licencia, se hard mediame el formulario
wnpresa correspondiente, especificandose las obras que se hayan de
realizar, describiendolas mediante planos y memorias necesarias, sien
do precepriva la inclusién del Presupuesto de ejecucién de las obras
solicitadas. Solamente serd necesania la direccion facultativa en los
casos que lo deteminen las disposiciones vigenies; estas licencias se

rdn concedidas por el Sr. Alcalde,

21.- ESPECIFICACIONES GENERALES.-’

En marteria de licencias, amén de las concreciones con-
tenidas en estas Noarmas, regirdn las disposiciones contenidas en la
Ley del Suelo, Reglamento de Disciplina Urbanistica, Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales y especificaciones conteni-
das en las diferentes reglamentaciones administrativas, que otorgan

competencias a otros organos de la Administracion estatal.
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CAPITULO V.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

__‘___,_._,______._,___.,_________.__.-_.:._:_-:-...-__:_z..__:_-__.__,.-.,-_.__-.-_..-...__-._p__.-._‘_-.-..--..,—...._
SO L S L T N T L S T R I T L T T R L T T L L R A N S T s S s S S N e e

1.~ DEFINICIONES GENERALES PARA LA EDIFICACION.-

A efecto de estas Ordenanzas, cuanias veces se emplean
los términos que a continuacion se indican, tendrdn el sigmificado que

taxarivamente se expresan en los ari. siguientes:

1.1.- Solar.-

Es la superficie de Suelo Urbano apta para la edifica-
cién y urbanizada con arreglo a las Normas minimas establecidas en
cada caso por esta Delimitacion de Suelo Urbano y s esta no lo con
creta, se precisard que la via a que la parcela de frente, tenga pa-
vimentada la calzada, encintado de aceras y disponga de los servicios

de suministro de agua, desaglie y alumbrado piblico.

1.2.- Alineaciones Oficiales.-

Son las lineas que se fijan como rtales en el Estudio de
Detalle y Planos de Alineaciones 3.2.2.1 y 3.2.2.2
Puede ser: Alineaciones exteriores y dlineacignes interiores.

- Alineaciones exteriores:
Sen las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios
libres exieriores, vias, calles y plazas.

- Alineaciones interiores:

Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el espa
cio libre interior.

1.3.- Alineaciones Actuales. -

Son los linderos de las fincas, con los espacios viales
existentes.

1.4.- Finca Fuera de Linea.
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Es aquella en que la alineacion oficial, corta la superfi

cie de la finca, limitada por las alineaciones actuales.

1.5.- Finca Remetda.-

Es aquella en que la alineacion oficial, queda fuera de
la finca.

1.6.- Pascela Kdificable.

Es la parte del selar comprendida, dentro de las alinea

ciones.

1.7.- Rerranqueo.~

Es el ancho de la faja de terreno, comprendida entre la
. : ‘, [ - .
alineacion oficial v la linea de fachada. Se podrd fijar tambien a los

restantes linderos de la parcela.

1.8.- Rasantes Oficiales.~

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas, o ca-

lies definidos en los documentos oficiales vigentes.

Bl

1.9.- Rasantes Actuales.~

Son los perfiles longitudinales de las vias existenies.
1.10.- Linea de la edificacion.~

Es la que delimita la superficie ocupada.
LAl- Alwura de la Edificacion.-

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o
del terreno en su casa, en contacio con la edificacion, a la cara in

ferior del forjado que forma el techo de la dltima planta.
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1.12.- Altura de pisos.-

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior

del recho de la planta correspondiente.

1.13.- Altura libre de pisos.-

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior

del techo de la planta correspondiente.

1.14.~ Superficie ccupada.

by lu vcomprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccon vertical sobre un plano horizontal de las lineas existentes
e

todd construecitdn incluso la subterranea*y vuelos. Las construccio

nes subterraneas debajo de los espacios libres, destinadas exclusivamen

te o oapurcamientos, se considerardn, a efectos de estas Ordenanzas,

vaaluidas de la superficie ocupada.
[.15. Supertic Edificada.-

-« 1a comprendida ente los limites exteriores de la

tonstruvondn e cada planta.
Iolt- Superficwe maxima edificable

Se fijard por la relaccidn entre la superficie ocupads vy

in e la purcels edificable.

»

£.17.- Superlicic total edificada.-

Es ia resultante de |a suma de las superficies edificadas
on todas las plantas,

L8, - Espacia hhre. -

Es la parte de parcela, excluida la superficie ocupada.

L1y = Patle de mranzana.

ks el uspacio hbre delimitado por las alineactones oficid

s IR ores.,
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1.20.- Pario de parcela.-

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edifica- -
ble.

L.1h.- Pieza habitable.-

Se entiende como pieza habitablr, aquelia que se dedica
a una permanencia continuada de las personas y, por tamo, iodas laa

gque fe sean vestibulos, pasillos, ascos, despensas, soperos, trasieros,

2rc.
1.22.- Planta Baja.-

Fs la planta inferior del edificio cuyo pise estd en la

rasante de acera o terreno, o por encima de esta rasante.

1.23.- Portal.-

Es el local que se desarrolia entre la pueria de entrada

del edificio y las escaleras y ascensores si los hubiere.

1.24.- Sotanos v Semisotancs.~

Se entiende por sdtano, la totalidad o parte de planta
cuya techo se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasan
te de la aceta o del terreno en contacto con la edificacion.

Se entiende por semisétano, la planta de la edificacién
que tiene parte parte de su altura por debajo de la rasante de la a
cera o del terrena en contacto con la edificacidon.

Sin embargo si por la configuracidn del terreno existen
zonas en las que el pavimento de los locales, queda por encima de la
rasante de la acera o rerreno, no se calificard como semisétano o
sdtano, la faja de 10 m. de fondo maximo, contado a partir de las

fachadas en que se dé esta circunsrancia.

1.25.- Edificios Exentos.-
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Es aquel que estd aislado vy separado totalmente de o-

tras construcciones por espacios libres.

1.26.- Usos permitidos.-

Son los que se consideran adecuados en las zonas que

se senalan en las presentes Norvmas.

1.27.- Usos Prohibidos. -

Son aquellos que no se¢ consienien por ser inadecuados en

lus zonas que se sepalan en las presentes Normas.
1.28.- Edificio Exclusivo.-

Es aquel que en todos sus locales se desarrollan activi-

dades comprendidas en el mismo uso.
1.29.- Editicios e instalaciones fuera de ordenacion.-

Se consideran como tales, los erigidos con anterioridad

4 la aprobacion de estas Normas que resultaran disconformes con las

mismas.

*

Z2,~ CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN,-
2.1.- Disposiciones Generales.-

Estas condiciones, establecen las limiraciones a que han
de sujetarse todas las dimensiones de cualquier edificacion, asi’ como
la forma de medir v aplicar, estas limitaciones y las condiciones de
salubridad e higiénicas.

Las construcciones sdlo podrdn sobresalir de la alineacion
de fachada con los salientes y vuelos que se determinan en estas Or
denanzas.

En las zonas cuya Ordenanza fije retranqueos de facha-

da, ninguna construceidn, incluso los vuelos y aparcamientos subterra

.
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neos, podrd ocupacr la faja de rewrangueo, Su plantacion y conserva--
cibn, serd a carge de os propietario. |

2.2.- Alwaras, -

a).- La altura maxima de las edificaciones serd de tres

plantas y 9,50 metros. medida a la cara fetior del ultimo f{orjado.

desde la rasante de ja calle.

bl.- Las alturas se tomasdn en la vertical del punto me
dio de la linea de fachada, si su longitud es de 20 m. Si sobrepasara
se tomardn a los 10 m. del punto mas bajo, pudiendose escatonar la

construceidn.

c).- Las plantas bajas diafanas o con soportales, se com
putardn a todos los efectos, como planta baja.

d).- La altura maxima en edificaciones abierta y unifg_,
miliar, deberd cumplirse en cualquier punto de las fjachadas, y se me
dird a partir de la cota del terreno en dicho punro.

e).- En el nimero de plantas se incluirdn los sotanos y
semisdtanos siempre que no estén destinados a aprcamiento bodega o
almacen o para albergar instalaciones del edificio. Adimismo se com
putard como planta, cuando la parte inferior del forjado que lo cubre
en algdn punto de la fachada supere la altura de 1,20 m.

{).~ En edificaciones con, patio de parcela, la altura del
patio, se meditd desde el nivel del piso del local de cota mas baja
que tenga huecos de luz y ventilacion al mismo hasta la coronacion

de los muros, incluidp el antepecho de fdbrica si lo hubiese,

2.3.- Alwras minimas,-

No se fija altura minima.

2.4.- Construcciones por encima de la altura (Cornisa)

!

a).- Las construcciones sélo podrdn cubrirse con teja-

do cuya coloracion sea similar a la existente en la zona, es decir,



52 -

colores 1RYT030S.

c).- Por encima de la cubierta, solo podrdn sobresalir

las chimeneas, antenas de TV- FM y pararrayos si fuese necesario

2.3.~ Alwra Yibre de plantas.-

L.as alturas libres generales entre pavimenio y techo a-
cabado serdn:

Planta Baja
Maxima 4,00 m (a excepcidn de naves)
Minima 2,80 m.( para locales comerciales)
para casos de vivienda, minima 2,60 m.

Plantda superior

Maxima 300 m
Minima 2,40 m

2.6.- Alineraciones,-

Se consolidan las actuales de la edificacion.
Se podrdn utilizar retranqueos en las alineaciones, en las delimirta-
ciones siguientes:

- Por acuerdo municipal a propuesta de su Comisidén de
Obras cuando se pretendan mejorar la ordenacion de vias o espacios
publicos, o en casos especificos que aconsejan mantener la unidad
de composicion de un determinado elemento utbano, mediante la re
daccidn de un ESTUDIO DE DETALLE conforme a lo que establece
el Art. 102.3 del Reglamento de Planeamiento y tramitade de acuer-

do al Art. 140 del mismo.

A propuesta de] Promortor, previo estudio de Dertalle

tramitado segtin el parrafo anteriar.

2.7.- Rasantes.-

Para la fijacion de rasantes se tendrdn en cuenta los
slgulentes criterlos.
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1¥.- La rasante de las calles serdn tijadas, en cada ca-

U por fos servicios Técnicos Municipales o Comisidn de QObras ate--

nienidose 4 10s SIgUIentes criterioes.

- Se procurard que el ttamo correspondiente al cruce de
tas calles sean horizontales, con e acuerdo de bombeas correspondien
e las calles, )

Se¢ procurard que el movimienlo de lierras sea el mi-

e pusible,

Seoevitard el eacesivo numero de gambios de rasanies

et 1ir mesina ocalle.

2¢ - Lus rasantes de las edificaciones serdn paralelas o
bivs o tos ejes de las calles.
2 M.~ Ldificaciones en Esgquina.- '

Ordenanza anulada a peticién de la Corporacion.

29, Calles en pendiente.-

Para determinar la aljura, la edificacion deberd dividir-
se de 1l foerma gue en niﬁgun punt:) se sbbrepase entre la rasante
de la via y la cara inferior del Gliimo forjado una altura de 7,50 m.
s: ta altwra de edilicacion coviespondiente es de dos plantas, o de
10,30 mies s la diwura edificable es de tres plantas. Eswa diferen-'
cld serd absorvida por mayores alturas de plantas o en semisdtano,

vere ne podrd dar lugar a mas plantas gque las permitidas.

2.10.~ Computro de plantas.-

A efectos del computo del ndmero de plantas se in
cluird en todo caso la planta baja. Del mismo modo se incluirdn en
dicho computo las plantas retsanqueadas, los dticos y los semisdia
nos que sobresalgan mas de 1,20 mts. en cualquiera de las rasantes

del terreno en contacto con la edificacion.
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2.11.- Fondo edificable.

El fondo edificable maximo, se le}a en 20 m.

Para el caso de naves o pabellones, no contard el fondo

mdximo, la distribucién del edificio en la parcela, se realizard en ba

s a.
Ocupacion en planta ... 60% de la parcela neta
Separacion de Jinde1os......... 1/2 de su alwra con un
minimo de tres metros.
Altura MAaARINRaeiiccersareranansas 2 pisos y B,50 m.

e . f
La nueva edificacion en los demds aspectos gueda so-

metida a lo articulado en las presentes Ordenanzas.

2.12.- Paramentos al descubierio,

Todos los paramentos de esta naturaleza, deberdn tra-

tarse de forma que su aspecto y calidad, sean analogos a los de las
fachadas.

2.13.- Edificabilidad.-

Se designa con este nombre la medida de la edificacién
permitida en una determinada 4sea del suelo; puede establecerse por

la absoluta en cifra to1al de metros cibicos, por la de metros cua—-
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drados edificados; por la relativa de suma de metros cuadradoes de

superficie de la parcela.
En las parcelas, se medird la edificabilidad sobre la par
cela edificable, entendiendose por tal la superficie correspondiente a

la patie comprendida de las alineaciones ofidiales.

En la manzana se medird sobre la superficie comprendi-
da denrro  de las alineaciones exteriores y se llamard edificabilidad

e manzanas.

En el suelo urbano, la edificabilidad se referird a parce

la g manzana nerta.

2.14.- Pauvios de Parcela.-

Se dividen en dos grupos, patios cerrados y patios abier
Las.

a).- Patios cerrados.-

En los edificios de viviendas con patios se cumplirdn las exigencias
que a continuacion Se exponen.

En los patios interiores a los que den dormitorios, se
debe poder inscribir un circulo de didmetro 0,30 H y la superficie
del patjo, habrd de ser igual o mayor a H2/8

Se fija un mihima para luces rectas y didmetros de 3
metros v de 12 m2 para la superficie.

En patios interiores a los gue ded cocinas y no abran
dormitorios, se debe poder imscribir un circulo de didmetro 0,20 H
y la superficie de! patio habrd de ser igual o mayor a H2/10

Se mantiene las minimas para luces rectas didmetro y
superficie de los parios a los que abran dormitorios.

En patios interiores a los que no abran dormitorios ni
cocinas, se podrd inscribir un circule de didmetro 0,15H y la  super
ficie del patio habrd de ser igual o mayor a H2/20 se fija un mini
mo de tres metros para luces rectas y diametros de 9 m2 para la

superlicie,

bl.- Pauos abieriocs

Los patios abiertos a fachada, cumplirdn las siguientes

condiciones, la longitud L del frente abierto no serd inferior a 1/6
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de ta altura, con un minimo de 3 m. la profundidad del patio abier-
to, medida normalmente al plano de la fachada, serd como médximo
igual a ver y media el frente ablerto de fachada, cuando al patic
dan dormitorios o estancias, y dos veces el frente abierto de tacha-

da, cuando al patio den otras habitaciones que no sean dormitorios

0 estancias.,

No tendrdn consideracion de patio abierto a fachada, a-
quellos retranquens, cuva profundidad media normalmente al plano de
lachuda, no see supeoas a LS50 m. y siempre que en los planos late
rales no abran huecos.

La altura del patio, se medird desde el nivel del piso de
las viviendas mas bajas cuyas piezas veniilen a €], hasta la linea de

coronacion superior a la fdbrica,

2.15.~ Patios Mancomunados.-

Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a
las sigutentes normas:

19.- La mancomunidad que sitva para complerar la di-~
mensidn del patio, habrd de establecerse constituyendo, mediante es
critura padblica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no po
derse cancelar sin autarizacion del Ayuntamiento.

22 - No podsd en ningln caso, cancelarse esta servidum
bre en 1anic subsisia alguna de las casas cuyos patios requieran es-

re completo, para conservar sus dimensiones minimas.
.\

2.16.~ Chimeneas de Ventilacion,-

Se admiten las chimeneas de ventilacion por colecter ge
neral o unitario y conductos independientes siempre gue reunan las
condiciones siguientes:

a).- Un solo colector debe servir a un mdximo de siete
plantas.

b}.- Todos los conductos {colectores o individuales) de-

ben ser totalmente verticales (no existit ningun desvio) y ser de ma-

teriales incombustibles,
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¢).- La seccién minima del colector debe ser de 400 cen
timetros cuadrados y la de los conductos individuales de 130 cm2

d).- La longitud minima del conducto individual desde la

toma hasta su desembocadura en el colector general debe de ser de

dos mertros.

e).- El entronque del conducto individual con el colector
general debe hacerse con un angumo menor de 45 grados. Debe prohi
birse la salidu perpendicular al eje vertical del colector.

f).- Bl conducto individual sélo debe servir para la ven-
tilacion de un sélo local. Cuando se precise ventilar por un mismo
colector dos locales de una misma planta deberd hacerse a través
de dos conductos ndividuales independientes.

g).- L.a relacidn entre ambos lados del colector caso de
ser de secclén rectanguldar, asi’ como de los conductos individuales,
serd como mdximo de 1:1,5 se admiten tambien y se dd preferencia
a tgualdad de seccidn a los conductos de seccion circular.

h}.- La seccidn util del orificio de ventilacion del local
deberd ser por lo menos, 1gual a la seccidn del conducto individual y
si lleva incluide un sistema de regulacion por rejilla, en la posicidn
de cierre debe quedar garantizada una abertura minima y permanen-
te de 100 ¢in2 de seccidn. Las rejillas deben iener sus lamas orien
tadas en el sentide de la circulacion del aire.

i).- El orificio de la ventilacion del local se colocard a
una altura sobre el solado de 2,20 m. como minimo.

j).- Cada local ventilado debe estar dotado de una entra
da inferior de aire de 200 cm?Z de seccién como minimo, situada a
la menor altura posible.

k).- La salida exterior del colector se prolongard 0,40
metros por encima de la cumbrera o de cualquier construccidn situa
do a menos de ocho metros, en cubiertas planas o con ligera pendien
te deberd prolongarse 1,20 m por encima del punto de arranque al
exterior. La parne suvperior de la chimenea de ventilacion debe coro-
narse con un aspirador estdrico.

|}.- Tanto el colector como los conductos individuales
deberdn estar debidamente protegidas termicamente del ambiente ex

terior para evitar pérdidas de temperatura que dificultan el tiro co-
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rrecro de la chimenea.

m).- A un mismo colector no deberdn acometer conduc

1os individuales de ventilacion y de salida de humos de combustién.

2.17.- Condiciones de los locales -

Toda pieza habitable, tendrd luz v ventilacion directa a
la calle o a patio, por medio de huecos de superficie towal no infe-
rior 2 un décamo Je la que tenga la planta de local. La super{icic

real de ventilacion peodid reducirse hasta un tercio de la iluminacion.

2.18.- Partales.-

El porial iendrd, desde el hueco de enirada hasta la es
calera principal, un ancho mimimo de 2 merrps. El hueco de entrada

del portal, no tendrd menos de 1,30 metros de luz

2.19.- Escaleras.-

Altura mdxima de tabicas: 19 cm.

Anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la tabica: 27 cm

Longitud minima de peldafios: lmm.

Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 m.

Nimero maximo de peldafos o alturas de un solo tramo
16

En escaleras curvas, longitud minima de peldano: 1,20m
iLos peldanos tendrdn como minhimo una linea de huella de 25 cm.
medida a 40 cm. de la linea del pasamanos.

Las measetas con puertas de acceso a locales ¢ viviendas
rendrd un fondo minime de 1,20 cm.

Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a Joca
les o viviendas, tendrd un fondo minimo igual a la longitud del pel-
dano.

LLa arista minima, desde la arista de los peldafios de me
seéta con puerias, a estas, serd de 25 cm.

En las viviendas individuales se permiten mayores tabi

cas, menores anchos v escalesas compensadas.

.
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Salvo la excepcién sehalada para las viviendas individua-

\es, se prohibirdn las mesetas en 4ngulo, las mesetas pattidas y las

escaleras compensadas.

Altura minima de pasamanos de escalera 0,95 m. medi-

dos en la vertical de la arista exterior de la huella.

Sepatacion mdxima entre balaustres de harandilla y an-
tepechos, aquella gue deje libre horizontalmente una dimension de 12
cCentimerros.,

In las cuasas colectivas, las escaleras rendrdn, necesarig
mente tluminacion y ventilacion directa con el exterior en todas sus
plantas, con una superficie minima de iluminacion de un metso cua-
drado, pudiendo reducirse la de venulacion a 400 cm2.

Se permiten escaleras con ventilacion e iluminacion ce-
nital por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta

que sea como minimo dos tercios de la superficie de la caja de esca

i\

lera.
En este caso, el hueco central quedard libre en toda su

altura y en é] serd inscriprible un circulo de 1,10 m. de diametro.
2.20.~ Cuerpos volados sobre espacios publicos.-

12.- Altura sobre rasantes.

Se permiten cuerpos volados, siempre que no sean cerrados, que es-
tén a una altura igual o mayor a 3,00 ‘mts. medida desde el nivel
de la rasante en la parte mas alta de la misma en cada fachada.

¢ . Salientes y vuelos.

El zécalo de la construccién coincidird con el plano vertical que pa
sa por la azlineacion. En planta baja no se permite, ningun cuerpo a-
vanzado que salga de la construccidn,

Hasta los 3,00 m. de altura, en toda la longitud de fa-
chada se fija el limite de 15 cms. como saliente mdximo de las
molduras, rejas, muestras y portadas de tiendas, anuncios etc. las
puertas abrirdn hacia dentro excepto en los locales destinados a es
pectdculos publicos.

Los salientes o vuelos mdximos que se permiten para lo
diversos elementos de las fachadas lindantes con la via piblica son

los que se fijan a continuacion.



En trama de calle hasta

7 mis
En trama de calle hasta B mis
En tramo de calle hasta 9 mits
En tramo de calle hasta 10 mus
En tramo de calle hasta 11 mts

En tramo de calles hasia

12 mts
En tramos de calles hasta

Iin avenidas de 25 mis

12 mrts.

0,30 mts
0,40 m1s
0,50 mts
0,60 mts
0,70 mts.
(0,80 mrs

0,90 mts.
1,00 mts.
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lLas distancias de Jos voladizos a las lineas divisorias con

la finca contigua, serd por

en ningun caso inferior de 0,60 mts.

No se permiren vuelos cerrados.

lo menos, igual al saliente autorizado y

En paramentos de fachada de solar enfrentados a alinea

ciones opuestas carentes de paralelismo con respecto a ellos, para

quena.

2.21.~ Portadas escaparates y vitrinas.-

la aplicacidn de la ordenanza de vuelos regird la dimensién mas pe-

Tanto en la decoracion de la planta baja de los locales

comerciales, indusiriales, de oficinas o analogos como en la de los

huecos de portal, sélo se permitirdn sobresalir de la alineacion oficial

0,14 m. en calles de hasta 15 m. de amcho 0,24 m. en las calles de

mas de 15 m. Estas instalaciones respetardn la decoracion del hueco

del portal, sin ocultar ninguna de sus partes. En las zonas que no

sean de edificacion comercial, sélo se autoriza ocupar con las porta

das la superficie de fachada correspondiente a la planta baja del es

tablecimiento, sin invadir ninguna parte de la inmediata superior.

Unicamente en condiciones especiales en que pueda con
seguirse una ordenacidn de conjunto podrd consentirse, previo infor-

me de los servicios Tecnicos Municipales, el exceso de ocupacion de

dicha supetficie de fachada.

2.22.- Cerramientos.-

Todos los solares deberdn estar cerrados. Se exigird el
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cercado permanente de dos metros de altura, ejecutado con mate-

rial y espesores convenientes para asegurar su solidez y conserva—

cién en buen estado.

El cerramiento debet€ sitvarse en la alineacion oficial
Al producirse la apertura de nuevas vias, Jos propietarios de solares
tendrdn la obligacion en el plazo de dos meses, a partir de la 1ermi
nacion de las obras de colacacion de los bordillos y pavimentacion.

Cuando sc produzca el derribo de cualquier finca, sin

que se prevea una construccidn inmediata, serd obligatorio el cerra

miento de la misma.
2.23.- Superficies Minimas de las habiraciones
Ein toda vivienda la superficie util minima de la estan

cla {E) y la acumulada en estar, comer y cocina (E+C+K) serdn en

funcion del ndmero de dormitenios, las siguientes:

VIVIENDAS DE: E{m2) E+C+K (m2)
Un dormitorio 14 20
Dos dormirtorios 16 20
Tres dormitorios 18 24
Cuatro dormitorios 20 24

LY

Si la cocina es independiente de la estancia tendrd co
mo minimo 7 m2 que se pueden dividir en 5 m2 de cocina y 2m2
de \avadero.

Cuando la cocina se incorpora a la zona de estancia se
seforzard la ventilacion mediante la instalacion de um ventilador cen
trifugo que asegure la extraccidn de 300 m3/h

En todas las viviendas existird la posibilidad del rendido
de ropa al exterior v en su caso con proteccién vistas desde la ca-
lle.

En viviendas de un dormitorio la zona de estancia debe-
rd poder ser independizable funcionalmente del resto de la vivienda,

incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligado a cualquier o

rra habiracion.
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La superficie util minima de los dormitorios serd de

6ml ¥ en 1oda vivienda existird un dormitorio de supetficie util no

menot de 10 2.

Los pasilios, tendrdn una anchura no menor de 85 m.

2.23.~ Instalaclones minimas.-

Serdn preceptivas las siguientes instalaciones: instalacion
electrica, para alumbrado y usos domesticos, Instalacion de agua tria
y caltente.

Estus insralaciones tendrdn que cumplir las reglamenta-

cwnes particulares que para una de ellas se hallen vigentes.

2.25.~ Programa minimo sanitario.

En todas las viviendas se instalard, cuando menos un

cuarto de aseo compuesto de: retrete, lavabo y ducha.

2.26.- Saneamiento.-

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lava
deras, ird provisto de su correspondiente cierre hidradlico.

Los sifones serdn siempre registrables y facilmente acce
sibles. :

Para el saneamiento de aguas residuales se utilizardn tu
bos de gres, fundicién, fibrocemento o materiales plasticos debidamen
e homologados. Los colectores horizontales estardn compuestos por
tramos rectos y de pendiente uniferme, con pozos de registro en los
cambpios de alineacion o de rasantes.

Para el saneamiento de pluviales se podrdn emplear los
mismaos tipos de ruberias que en el apartade anrterior. Los imbornales
o sumideros de las azoteas y de las bajanies de los canalones, irdn
protegidos con rejillas filirantes y cdmaras guarda-arena.

Todas las bajadas de saneamiento estardn ventiladas por
Su pdrte superior.



63

2.27.- Protecciones. -

Los balcones, ventanas, escaleras, terraza, estardn dota-
das de barandillas o psotecciones adecuadas.

a).- La alwra del pavimento a la parte inferior abierta
de las ventanas serd de 095 m.

b).- La altura de barandilla o proteccidn de escaleras
serd igual o mayoer a 095 m.

la altura de la barandilla o proteccidn de balcones y

terrazas, serd mayos de 105 m.

2.28 .~ Aaslamienios. -

En todo edificio, instalacion o actividad de cualguier cla
se, se asegurard el aslamiento de la humedéd, térmico, contra el
fuego y acustico. para ello se cumplirdn las NORMAS DE LA EDIFI
CACION (NBE) correspondientes a cada una de estas materias,

Fn viviendas de planta baja, serd obligatorio la realiza
cion de un forjado separado coma minhimo 30 cm. del terreno a la

parte nferior del mismo.
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3.- CONDICIONES GENERALES DE USOS.-

3.1.- Clases, -

A efectos de estas Ordenanzas, se considerardn los si-

guintes Usos:

—
i
L

Vivieuda
-~ Garaje-aparcamiento
— Hoteleto

.~ Comueicial

2

3

4

5.- Ohicinas
6.- Espectaculos

7.- Salas de reuinion
8.- Religioso

9.~ Cultural

10.- Deportivo

11.- Sanitario

12.- Artesania

13.~ Industria

14,

Actividades panadersas

31.2.- Simultaneidad de lisos

Cuando wna acvividad comprenda varios usos, senalados
en el apartado 3.1 y siempre gue fueran compatibles entre si, cada

uno de los mismos, no nabrd inconvenienle en su concesion.

3.3.- Usos compatibles.-

Dentro del Suelo Urbano, serdn compatibles los 12 prl
meros usos definidos en la clasificacion, permitiendose la simultanel

dad de Usos entre si. Para los restantes se tendrd en cuenta lo si-
| f
guiente:

— Actividades Industriales

Para el caso de la Indusinia, serd admitido dentro de

la elimitacion del Suele Utbano, la consideracion de talleres o ac
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tividades de explotacion familiar, dandose las circunstancias del Art.

5¢ del Reglamenio de Actividades molestas, nsalubres, nocivas y pe

ligrosas, que indica:
"Se deberdn tener en cuenta la importancia de los mismos, conside-
rando en general los pequenos talleres de explotacion familiar, como

exentos de las prescripciones que se deban fijar para establecimientos

due por su normal produccidn constituyen una fdbrica, cento o depa
sito industrial, siendo aquellos mas o menos severos, segan la natura
leza o emplazamients de la acuvidad, la importancia de la misma,
la distancia de edificios habtados, los resulrados de informacion ve
cinal y, en fin, cuantas circunstancias deban considerarse para que,
sin mengua de la comodidad, salubridad y seguridad de los vectnos,

no se pongan trabas excesivas al ejercicio de las industrias".

- Acuviduades ganaderas

Referente a las explotaciones ganaderas y su normativa
en cuante @ las exigencias técnicas sanitarias y de emplazamiento de
acuerdo con lo establecido en el wigente Reglamento de Acrividades

se recoge a continuacion la Normativa a aplicar:

i.- Establecimiento cuantitativo y por diterentes especies de lo que
debe considerarse, en el ambito provincial, como Explotacion Fami
liar Tipo.

Especie Ovina

Las explotaciones que con arreglo a las costumbres es
tdn condicionadas al encerramiento exc]usivanrieme nocturmo, o per-
manentemente por temporada, ¢ circunstancial por rigores climato-
\dgicos, o de defensa ante lo depsedadores, el nimerc de cabezas se

cifran en el del rebano tipo de la zona que esté ubicado.
Especie Porcina

Cerdas de vientre, n® médximo de cabezas 3, Cerdos de
cebo, n? maximo de cabezas 8

Especie Caprina.

N¢ maximo de cabezas. 6

Eapecie Awviar.

N% maximo de cabezas. 50
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Coneyos.

N2 mdximo de cabezas reproducioras (Incluidos machos 7

Especie Bovina.

a).- Vacuno de especialidad lechera, N maximo de ca
bezas .5

B).~ Vacuno de engorde N® maximo de cabezas 12

Vacuno de labar. W maximoe de cabezas. 6

tspecie Equina (Caballar, asnal o mular).

N2 maximo de cabezas. 3
I1.- Cualquier explotacion pecuaria que exceda cuantitativamente de
los litnires y relaciones antecormente fijados para la explotacion ti-
po familiar independientemente de la especte pecuaria, automaticamen

te se considerard a todos los efectos como Explotacion Pecuaria indus-

trwal,

{tl.~ Lugares de asentamientc de las explotaciones

a).- Las explotaciones pecuarias comprendidas cuanti
tativamente dentro de la relacion anterior, gonsiderada como Explo-

racion Familiar tipo, pueden ser toleradas dentro del casco urbano

en los nicleos de poblacion menores de 10.000 habitantes y conside
rados de economia eminentemente agricola ganadera.

Si bien por las autoridades Municipales se pueden fijar
upas elementales normas para el transito de los ganados al objeto de
asegurar ciertas condiciones minimas de limpieza e higiene de las vias
urbanas.

No obstante en lo referenie a las explotaciones de ga-
nado avino, considerados como explotaciones familiares tipo, para los
de nueva construccidén, seria aceptable que los nuevos corrales-apris-

cos sé ubicardn fuera del casco urbano-

bl.- Las explotaciones pecuarias de las diversas espe--

cies animales considerados como Explotaciones Industsiales tipo, debe

rdn, en lo sucesivo. atenerse a las sigulentes Normas de Asentamiento

b.1).- En los niclecs de poblacion con censo de menor
de 3.000 habitantes, deberdn establecerse a una distan

cia minima de 500 mts. del casco urbano.
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b.2).- En los nucleos de poblacion cuyos censos gueden
comprendidos entre 3.000 10.000 habitantes deberdn es

tablecerse a una distancia minima de 1.000 mts. del

casco urbano.

b.3).- En los nicieos de poblacion con censo igual o

superior a los 10.000 habitantes quedardn regulados los

asemlaniegnios por lo establecido en el actualmente vi-
gente Reglamento de Actividades Malestas, Insalubres,

Nacivas y Peligrasas.

IV.~ Caracteristicas Sanitarias que deben de teunir las instalaciones

pecuarias. -

a).- Las de tipo familiar

Con catactes genesal y adaptables en cada caso a las peculiaridades
de cada especie animal debesdn seunir las siguientes condiciones bi
ZiENICH—Sam v al 1as:

12.- Quedardn aseguradas en iodo momento la imper-

meabilizacion de paredes y suelos,

22~ El sistema de evacuacion de purines o residuales
deberdn hacerse a la red de alcantarillado, en su defec
to se recogerdn en fosa de purines adecuados {ajustan-
dose a las mismas que mas adelante se detallan) Ase-
gurando que en ningdn megmento viertan en la via pi--
blica. |

32 - Mantenimiento de una elemental limpieza, tanto en

los establos como en los corrales con evacuacion perio

dica de los excrementos sodlidos.

b).- Las de tipo Industrial.-

b.1).~ De casacier General.
12,~ Como noimas de higiene general, este tipo de ins
ralaciones deberdn asentarse en zonas o lugares situados

en la direccién opuesta a la de los vientos predominan
tes de la zona.

2¢ - Para su asentamiento se tendrd en cuanta las con

diciones el terceno, a fin de evitar la contaminacion
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de los cursos de aguas superficiales o de las capas frea

ticas que han de semvil de abastecimiento o nicleos de

poblacion.

¢~ Los estercoleros, fosas de purines y excrementos

que hayan de instalarse con la adecvada capacidad de

acuerdo al volumen de la explotacion se construirdn en
obras de fdbrica perfectamente impermeabilizadas y pro
tegidas de las luvias al objels de evitar las contamina

ciones por filtsacion, o escorrentia.

48 . En todas las ventanas se colocardn mallas protec-

toras para la lucha antimesca.

S& _ En los contornos de la zona donde queden instala
dos, se colocardn plantaciones vegetales de desarrollo
vertical suficientemente wupidas, con el fin de que sir
van de cortinas de aislamiento y dignifiquen la estét-
ca de la zona.
b.2).- De caracter especifico.
b.2.1).- Explotaciones porcinas:
1.- Dispondsdn de fosa impermeabilizada pa
ra \a recogida de purines y/o estiercol de
tipo Liesier acondicionados para la extrac

cidn mecdnica de los purines.

2.- Dispondrdn todas las instalaciones de me
dios mecdnicos para la extraccién y transpor
te en cisternas hasta su distribucién como a

bono en las fincas agricolas proximas.

3.- Con caracter Opcional, es recomendable
la colocacion de instalaciones de ozonizaclon
en el interlor de las naves, para evitar la
generacion de malos olores.
b.2.2.- Explotaciones Industriales Avicolas (instalacio-
nes explotadas en bateria)
12.- Dispondrd de un sistema de recogida

mecanica de los excrementos,
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2.- Dispondrd de fosa de recogida de excre

mentos construida de acuerdo a la norma ge

neral,

B.2.3.- Explotaciones de rumiantes (Bovina,

Ovina y Caprina)

1%~ Dispondrd de insialaciones de estercole
ros o fosa, construtdos de acuerdo con la

norma geoeral.

4.- LONDICIONES GENERALES ESTETICAS. -

4. 1.~ Bdificins de nueva plania,

Deben ajustarse al estilo general tradicional de la po-
blacion o comarca, no hallandose esta condicidn en contradiccién
con Ya aplicacion de las tendencias y normas actuales de la arqui-
ieciura. Debe mantener la armonia general de la calle o plaza en

: ; f x :
que esté situado en desniveles, mddulos, caracter, alineacion y pio
parciones de nuevos materiales y color, tanwo en fachaflas como en

cubiectas y zaguanes o partes vistas desde el exterlor.
4.2.~ Tejados.-
Todos los elementos situldos sobre las cubiertas se

tratardn arquitectdnicamente, prohibiendose de manera especial los

depositos de fibrocemento al descubierto.

Se empleard rteja curva o similar. de color rojo. Se

prohibe de manera especial el fibrocemento.

4.3.~- Huecos, -

Se recomienda conservar las proporciones formas y ti-
pos de carpinteéria tradicionales de la localidad, y sobre todo las de

la calle o plaza donde se vaya a realizar la nueva edificacion.

4.4 - Medianerias. -

Las paredes medianeras que quedan al descubierto, aun
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que seu provisionalmente, se revocardn o cubritdn de materiales si-

muares a los de Tachada.

Se prohiben en las mismas el asfalto u otros impermea
bilizantes bituminosos al descubierto.

4 5.~ Revogos,-

En cualquier lugar guedan prohibidos los revocos imitan
do canteria o ladritio, y los revestimientos de plastico y metdlicos

]

4.6~ bsrablecinientos comerclales, rotulos y anuncios. -

La decoracion publicitarnia de los establecimientos co-
merciales |

Lscaparates, vidrieras, rotulos) se desarrollardn en los I
mites del espacio intetior de los huecos de planta baja, dejando li-
bres y sin superposicién de estos materiales, los propios de la facha
da, las jambas enue huecos y los dinteles © arcos.

Se prohiben en la localidad la colocacién de anuncios

vy carteles publicitarios no sometidos 4 la autorizacién del Ayunta-
miento,

Director de Equipo: Fdo. Javier Rey Marguindey.- ARQUITECTO
RS
R

..‘\) iy ‘x_\
COLABOR ADORES: o
Fdo.- Enrinue Tustan Ojanguren.~ ARQUITECTO

Fdo.

|

Enngue Rivero Ysern.- CATEDRATICO DE DERECHO ADMQG.
Fdo.- tsabel E. Chimeno Vinas.- APAREJADOR
t'do.~-M2 Jesus Diggo.- GEOGRAFO

Fdo.- jose Gregorio Matilla.- GEOGRAFO
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DOCUMENTO V.- NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO NO UR
BANIZABLE .-

.- DELIMITACION, -

F'odos los terrenos del Municipio no incluidos dentro
del perimerro urbano establecido graficamente en los planos del

proyecta guedan calificados come SUELO NO URBANIZABLE.

2.~ LIMITACIONES. - f
2.1.- Segun Ley del Suelo.-

El Suelo No Urbanizable estard sujeto en todos los ca
sos al regimen urbanistico del art. 86 de ia Ley del Suelo, con las
limitaciones de los art. 835 y 6 de la misma y ron los requisitos
de los arr. 44 y 45 del Reglamento de Gestién, asi’ como las demas
condiciones que, en su c¢aso. impusieran las Normas Subsidiarias de
Plapeamienio Municipal, la parcela minima, retranqueos y condicio-
nes de uso y estélicas de las edificaciones, sujetdndose, en todos
los casos a los criterios de los art. 73 de la'Ley del Suelo y 98
del Reglamento de Planeamiento, estimados por la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo. Esta, 1 lo cree oportuno, podrd recabar infor
mes de la Comisién Provincial para la Defensa del Patrimonio His-
térico Artistico Cultural o de otros organismos, con el fin de la me
jor motivacidn de sus acuerdos y de apreciar s Jas construcciones se
adaptan en lo bdsico al ambiente en que estuvieran siwadas, ar
monizan con e} paisaje v sus perspectivas o si en detrerminados lu

gares existen condiciones que permitan la posibilidad de formacion

de nucleos de poblacion.

2.2.- Segun las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de

dambiro Provincial.
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Estas Normas sefalan las limitaciones a cumplir como

proteccidn de los diferentes elementos denurd del Suelo no utbaniza
ble,

1.3.- Segun la Ley de Carreteras.-

Las  edificaciones o construcciones que se pretende eje
cutar & lo largo de las carreteras, sobre terrenos lindantes con ellas
no podrin situarse a distanclas menores de las siguientes:

a).- Redes Nacionales ........c..o..... 25 murs.

1125 CAITRIEIAS .uvvevrcennnnenenn A 18 mis.

Comados a parur de la ansta extenos de la calzada

{art. 37, de la Ley de Carrereras de 19-X11-74)

b).- 1l.- Fn las zonas de servidumbre y afeccion de las
carreteras que discurran por zonas urbanas o esten incluidas en Re-
des Arteriales podrdn autorizarse edificaciones o construcciones a dis
tancras inferiores a las establecidas en general en los casos siguien-
tes:

12.- Cuando lo disponga en Plan Viario, en el caso de

Redes Arteriales.

2¢2.- Cuando lo dispongan los Planes de Ordenacion Urba

na.

3e.- Cuando, en defecto de las Planes sefialados en los
apartados anteriores, lo acuerde el Ayuntamiento de que se rtrate,
previo informe del Ministerio de Obras Publicas y de los érganos ur-
banisticos correspondientes, Si alguno de estos informes fuese des-
favorable, se estard a lo dispuesto en el nimero 2 de art. 56 de es
ta Ley.

2.- Fuera de los casos contemplados en el ndmero an-
rerior serdn de aplicacion las prohibiciones y limitaciones establecidas

en el titulo Il (art. 52 de la Ley de Carreteras)

El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o
actividades que afecten a la zona de dominio publico de las carrete
rias que discurran por zona urbana o esién incluidas en Redes Arte-
riales corresponderd al Ayuntamiento. Cuando este no tuviera apro-

bado Plan de Ordenacion Urbana solicitaid mnforme a la entudad u
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orgamismo titular de la carretera, y en todo caso, al Ministerio de
Obras Publicas. El informe desfavorable de cualquiera de estos or-
ganismos supondrd la denegacion de la autorizacién solicitada.

fin las zonas de servidumbre y ateccién de las carrete-
ras indicadas en el ndmero anterior, las autorizaciones de usos y o--

bras las atotgatdn Yos Ayuntamientos, previo informe del Ministerio
de Obras Pablicas v en su caso del Organismo o Enrtidad ritular de
la via, que habrédn de versar sobre aspectos relativos a disposiciones
de \a presente Ley.

tn las travesias de poblacion de) otorgamiento de wda
clase de licencias y autorizacidnes sobre los terrenos y edificaciones
colindantes corresponderd en exclusiva a los Ayuntamientos. {Art.53
de la Ley de Carreteras)

c).- Zonas de Afeccion. En cuatquier caso se necesitaré

la previa licencia del drgano administrative del gue dependa la carre
1era.

d).- En las zonas de servidumbres y afeccion de las ca
rreteras que discurren por zona urbana o estén incluidas en las Redes
Arreriales, las autorizaciones de uscs y obsas las otorgardn los Ayun
tamientos, previo informe del Ministeric de Obras Pdblicas y, en su

caso. del Organismo Titular de la via.

2).- En las travesias de poblaciones las licencias corres

ponderdn en exclusiva a los Ayuntamieqtos.

i).~ El otorgamiento de autorizaciones para realizar o-
bras que alectan a la zona de dominio publico de las carreteras que
discurran por zona urbanz o estén incluidas en Redes Arteriales, co~
rresponderd al Ayuntamiento. Cuando este no tuviera Plan de Ordena
ci6n Urbana, solicitard informe a la Entidad u Organismo titular de
la carrerera, y, en tode caso, al Ministerio de Obras FPiiblicas. El '12

forme destavorable de cualquiera de estos Organismos supondrd la de
negacion de la aurorizacidn solicitada.

2.4.~ Proteccion de Aguas.-

2.4.1.~ Proteccion de aguas para abastecimiento plbli-
co y privado.
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12.- La instalacion de nuevas actividades insalubre o no
civas, que pot su emplazamienta o vertido de aguas tesiduales supon-
g2 un tiesgo de contaminacion o alieracion de la potabilidad destina
das al abastecimiento publico o privado, no podrd autorizarse si no se
han cumplido las condiciones sefialadas en el Reglamento de Policia

de Aguas y de sus cauces. Los mismos requisitos serdn exigidos res-

pecto te los que impliquen un peligro saniiario para las aguas desti-

nadas a establecimientos balnearios.

29 - Las condiciones de depuracion y les limites de tox

cidad se regulardn segin cl Reglamento de Actividades Molestas, No

civas, Insalubres o Peligrosas {(arr. 18) y por las condiciones exigidas

expresamente en los articulos 16 y 17 del mismo (30-X1-1961)

2.4.2.- Proreccion de aguas en relaccién con los vertidos

industriales.-

©.~ Las explotaciones mineras (Reglamento de Pelicia
Mlnera y Metalurgica, 23-VI1II-1934, y Reglamento General de la Mi-
neria de 9-VIIl- 1.946) o cualquiera otras calificadas como nocivas
(industrial del papel, celulosa, azucarera, curtidos, colas, potdsicos,
talleres de flotacion para el beneficic y concentracion de minerales,
fdbricas de gas y productos secundarios de la industria del coque, de
sosa textiles y anexas erc,) deberdn estar dovadas de instalaciones de
depuracidén quimica o fisicoquimica para eliminar de sus aguas resi-
duales los elementos nocivos que puedan ser perjudiciales para las
industrias situadas aguas bajo o en la proximidad del lugar en que e
fectua e] vertido o para la riqueza piscicola, pecuaria, agricola o {o
resral.

29 - La neutralizacion o eliminacion de los alpechines en
tas aguas residuales que las almazaras vierien a los rios se realizard
segun 1o dispuesto en la Orden del Mipisterio de Agricultura de 4-
VIl- 1,958,

2.- Las industtias de detergentes se acogerdn a lo es
tablecido en los Decreros de la Presidencia del gobierno de 18 de

Enero y 25 de Octubie de 1.968 y Orden del Ministerio de Industria
de 24-11-1.969.
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2.5.- Contaminacion atmosierica: Industrias peligrosas, insalubres o

nocivas, -

19.- Las industrias febriles que deben ser consideradas
como peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con )as califica--

ciones establecidas en el articulo 32 del Reglamento de Industrias
Molestas, Insalubres, Nocivas, o Peligrosas (decreto de 30-X1-1961
n? 2414/61) solo podrdn emplazarse, como regla general, a una dis
tanciue superior 4 2.000 m. a contar del micleo mas proximo de po-

blacion agrupada tart. 4° del mismo Reglamento)

(o]

.- En relacion con las actividades molestas parte de
lo dispuesto en relacion con el emplazamiento, habrd de tenerse en
cuenta para la concesidn de las licencias y, en rodo caso para su
funcicnamiento que las chimeneas, vehiculos y demas actividades que
puedan producir humos, polvo, deberdn dotarse inexcusablemente de

los elementos correctos necesarios para evitar molestias al vecindario

2.6.- Prateccion de los ecosistemas y el paisaje , disposiciones ge-
nerales.-

19.- Por las corporaciones Municipales y demds orga-
nismos competentes no se concederd licencia a tado, Plan, Proyecto
o acto gque atienda a la destruccién, deterioro o desfiguracion de)

paisaje o su ambientacion dentre de |a naturaleza.
2.7.- Silos para ceieales y depositos de agua.-

No se autorizard la construccién de silos y depdsitos
de agua cuyas dimensiones no estén proporcionadas con la escala
del nucleo urbano en el que vayan a2 estar dsentados.

Se promoverdn concursos interdisciplinarios a nivel pro
vincial para la redaccidn de proyectos que, sin perder su funciona-
lidad, aporten composiciones formales cuya estética esté acorde con

el paisaje de las diferentes comarcas.
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2.8.- Edificagion.-

De acuerdo con el art. 85,2 de la Ley del Suelo, po-

drdn realizarse las siguientes edificaciones en Suelo No wurbanizable

a).- Construcciones destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacion con la nawraleza y destino de la finca en que

se asientan y Se ajusten, ep su caso, a los planes o normas del Minis

terio de Agriculrura.

b).- En el Suelo No urbanizable, se puede admitir la
peticidn de licencra para el emplazamiente de industrias destinadas
o relacionadas con explotaciones agricolas, ganaderas o extractivas,
por requerir una localizacion condicionada por las marerias primas a
urilizar y que puedan resolver por si’ mismas los accesos y comunica-
clones, Yos suministros de agua industrial o potable, evacuacion de
residuos séhidos o liquides, energia electrica y los problemas residen
ciales y comunitarios de su personal. En estos casos, serdn precepti-

vos los informes previes del Ministeric de Industria y de la Comisién

Provincial de Utbanismo.

[
c).- Construcciones e instalaciones winculadas a la eje

cucidn, entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

d).- Edificaciones e instalaciones de utilidad piblica e
interés social, que havan de emplazarse en el medio rural, siguiendo

el procedimienta prevista en el Art, 43.3 de la Ley del Suelo .
e).- Edificaciones de viviendas con proteccién sobre ries
go de tormacion de nucleo de poblacidn.

se podrdn construir viviendas siempre que cumplan las
condiciones siguientes:

12.- Parcela minima de 5.000 m2

2.~ Se podrd inscribir en ella una circunferencia de 40 m. de didme
tro.

39.- La edificacidn serd aislada por los cuatro costados, autorizandose
una vivienda por parcela minima.

49 _

Las edificaciones que se implantan en el suelo no urbanizable

serdn respetuosas con el medio en que se inserien valorando
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las soluciones constructivas, propotciones y expresién formal de \a

arguitectura tradicional de la zona.

©,- Distancia minima de la edificacion a Yos limites de \a propiedad
en 15 m,

2.~ Ocupacion méxima de la parcela por la edificacion, 5%
19~ Altura méxima, dos plantas sobre rasante, 8 m. a enrase de cor
pisa, permitiendose semisétano.
89.- Disvancia minima entre viviendas, 150 m.
99.- Distancia minima de la edificacion a la delimitacion del suelo
urbano, S00 m. Excepcionalmente, la Comisién Provincial de urbanis
mo queda facultada para suspender, cvando concurran circunstancias
que estime aporfunds, la condicidn que trata de proteger la zona pe-
rimetral de 500 m. en tornc al suele calificado comeo urbano.
fl.—- En las segregaciones y divisién de terrenos rusticos
no podran efecruarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en
la legislacién agraria (arr. 85.4 de la Ley del Suelo)
g).- Quedande prohibidas las parcelaciones urbanisticas.
h).- Las caracteristicas de las edificaciones, cualquiera
que sed su uso, se ajustardn en sus caracteristicas volimetricas y tra

tamiento, a las dispesiciones incluidas en estas normas y los art.73
v 74 de la Ley del Suelo.

2.9.- Basureros v Estercoleros.-

Se situardn en lugares poco visibles y en donde los vien
ros dominantes no puedan llevar olores a ndcleos habitados o vias de
circulacion rodada o peatonal, y se rodeardn de pantallas arboreas.

Se recomienda no obstante, la instalacion y uso de inci

neradores con contamindcion atmosferica controlada.

Salamanca, Noviembre de 1.983
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